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บทที่ 3 

ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 การติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมของ โครงการ Urbano Absolute สาทร-ตากสิน นิติบุคคลอาคารชุด  

เออร์บาโน่ แอบโซลูท สาทร-ตากสินดำเนินการจัดจ้าง บริษัท เอส.พี.เจ.ไซแอนติฟิค จำกัด ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม  

พ.ศ.2568 

3.1  วัตถุประสงค์ 

 1)  เพื่อติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมตามข้อกำหนดในมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมใน

รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 2)  เพื่อนำผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมไปเปรียบเทียบกับเกณฑ์มาตรฐาน และนำไปกำหนดเป็น

แนวทางในการวางแผนการจัดการด้านสิ่งแวดล้อมของโครงการต่อไป 

 3)  เพื่อเป็นข้อมูลเฝ้าระวังผลกระทบต่อชุมชนบริเวณใกล้เคียงโครงการ 

 3.2  ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 การดำเนินงานตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ตามที่เสนอในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิ่ งแวดล้อมที่ผ่ านความเห็นชอบจากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ  ตามหนังสือเห็นชอบเลขที่   

ทส.1009.5/9460 ลงวันที่ 24 ธันวาคม 2553 โดยมีวิธีตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการ และสำรวจข้อมูลการ

ดำเนินงานของโครงการในระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2568 สรุปได้ดังตารางที่ 3-1 

 

 

 

 



โครงการ Urbano Absolute สาทา-ตากสิน                                                                                                                                                                     รายงานการปฏบิัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไข   
(ระยะดำเนินการ)                                                                                                                                                                      ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม            
นิติบุคคลอาคารชุด เออร์บาโน่ แอบโซลูท สาทร-ตากสิน             ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2568 

 S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED      3-2 

ตารางที่ 3-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ของโครงการ Urbano Absolute สาทร-ตากสิน นิติบุคคลอาคารชุด เออร์บาโน่ แอบโซลูท สาทร-ตากสิน  

ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2568 

ดัชนีคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณทีต่รวจสอบ พารามิเตอร์ ความถี่ในการตรวจวัด ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา 

อุปสรรค 
แลการแก้ไข 

เอกสารและ
รูปภาพ 
ประกอบ

มาตรการฯ 
ช่วงเปิดดำเนินการ       
1. คุณภาพน้ำท้ิง 
1.1 คุณภาพน้ำทิ้ง
ก่อนการบำบัด 

 
- ถังเกรอะ 

 
- pH 
- BOD 
- SS 
- Sulfide 
- TKN 
- Oil & Grease 
- Total Coliform 

 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

 
ทางโครงการมีการจัดจ้างบริษัท เอส.พี.เจ ไซ
แอนติฟิค จำกัด เป็นผู้เก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำ 
และวิเคราห์คุณภาพน้ำทิ้งของโครงการ ตาม
พารามิเตอร์ที่มาตรการกำหนด 

 
- 

 
ภาคผนวก ค 
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ตารางที่ 3-1(ต่อ) ผลการปฏิบตัิตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ของโครงการ Urbano Absolute สาทร-ตากสิน นิติบุคคลอาคารชุด เออร์บาโน่ แอบโซลูท สาทร-ตากสิน  

ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2568 

ดัชนีคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์ ความถี่ในการตรวจวัด ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา 

อุปสรรค 
แลการแก้ไข 

เอกสารและ
รูปภาพ 
ประกอบ

มาตรการฯ 
ช่วงเปิดดำเนินการ       
1.2 คุณภาพน้ำทิ้ง
หลังการบำบัด 

- ถังน้ำใส - pH 
- BOD 
- SS 
- Sulfide 
- TKN 
- Oil & Grease 
- Total Coliform 

- เดือนละ 1 ครั้ง ทางโครงการมีการจัดจ้างบริษัท เอส.พี.เจ ไซ
แอนติฟิค จำกัด เป็นผู้เก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำ 
และวิเคราห์คุณภาพน้ำทิ้งของโครงการ ตาม
พารามิเตอร์ที่มาตรการกำหนด 

- ภาคผนวก ค 

2. น้ำใช้ - เส้นท่อประปา - การแตกหรือรั่วซึมของท่อประปา - เดือนละ 1 ครั้ง ทางโครงการจัด ให้ มี ที ม ช่างของโครงการ
ตรวจสอบการแตกหรือรั่วซึมของท่อประปา 
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

- ภาคผนวก ฉ1 
(รูปที่ 12) 
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ตารางที่ 3-1(ต่อ) ผลการปฏิบตัิตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ของโครงการ Urbano Absolute สาทร-ตากสิน นิติบุคคลอาคารชุด เออร์บาโน่ แอบโซลูท สาทร-ตากสิน  

ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2568 

ดัชนีคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์ 
ความถี่ในการ

ตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา 
อุปสรรค 

แลการแก้ไข 

เอกสารและ
รูปภาพ 
ประกอบ

มาตรการฯ 
ช่วงเปิดดำเนินการ       
3. มูลฝอย - บริเวณห้องพักมูลฝอยประจำ

ช้ัน และห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการ 

- ปริมาณมูลฝอยตกค้าง 
- ความสะอาด 

- ทุกวัน ทางโครงการมีการดูแลบริเวณห้องพักมูลฝอย
ประจำช้ัน และห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ
ไม่ให้มีขยะคงค้าง และทำความสะอาดทุกครั้งที่
มีการเก็บขนขยะออก 

- - 

4. ระบบป้ องกัน
อัคคีภัย 
 
 

 

 

1) อุปกรณ์ในระบบป้องกันและ
สัญญาณตือนภัย 

- สภาพพร้อมใช้งาน - 3 เดือน/ครั้ง ทางโครงการมีการตรวจสอบอุปกรณ์ และระบบ
ป้องกันอัคคีภัยของโครงการอย่างสม่ำเสมอ 
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

- - 

2) ระบบจ่ายไฟฟ้าสำรอง - มีแบตสำรองอยู่ตลอดเวลา 
และมีสภาพพร้อมใช้งาน 

- 3 เดือน/ครั้ง 

3) ป้ายและเครื่องหมายแสดง
การหนีไฟและแผนผังเส้นทาง
การหนีไฟ 

- สภาพดี มองเห็นชัดเจน
และไม่ลบเลือน 

- 3 เดือน/ครั้ง 
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ดัชนีคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์ ความถี่ในการตรวจวัด ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา 

อุปสรรค 
แลการแก้ไข 

เอกสารและ
รูปภาพ 
ประกอบ

มาตรการฯ 
ช่วงเปิดดำเนินการ       
4. ระบบป้ องกัน
อัคคีภัย 

4) อุปกรณ์ดับเพลิง 
- เครื่องดับเพลิงแบบหิ้วได้ 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 

- 3 เดือน/ครั้ง ทางโครงการมีการตรวจสอบอุปกรณ์ และระบบ
ป้องกันอัคคีภัยของโครงการอย่างสม่ำเสมอ 
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

- - 

- หัวรับนำ้ดับเพลิง - สภาพพร้อมใช้งาน 
- เข้าถงึได้สะดวก 

- 3 เดือน/ครั้ง 
 

- สายฉีดน้ำดับเพลิงและตู้
เก็บสายฉีด (FHC) 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
 

- เดือนละ 1 ครั้ง 
 

- ถั ง เก็ บ น้ ำ ใ ช้ แ ล ะ น้ ำ
ดบัเพลิง 

- สภาพพร้อมใช้งาน - เดือนละ 1 ครั้ง 
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ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2568 

ดัชนีคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร์ ความถี่ในการตรวจวัด ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา 

อุปสรรค 
แลการแก้ไข 

เอกสารและ
รูปภาพ 
ประกอบ

มาตรการฯ 
ช่วงเปิดดำเนินการ       
 5. บันไดหนีไฟและ

เส้นทางในการหนีไฟ 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 

- เดือนละ 1 ครั้ง ทางโครงการมีการตรวจสอบอุปกรณ์ และระบบ
ป้องกันอัคคีภัยของโครงการอย่างสม่ำเสมอ 
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

- - 

5 . ระบ บระบ าย
อากาศ 

- ช่องระบายอากาศ
ธ ร ร ม ช า ติ  เ ช่ น 
หน้าต่างและประตู 

- ไม่มีวัตถุหรือสิ่งกีดขวาง - เดือนละ 1 ครั้ง ทางโครงการมีการตรวจสอบช่องระบายอากาศ
ของโครงการไม่ให้มมีสิ่งของกีดขวาง 

- - 

6 . คุณ ภ าพ ชี วิ ต
และความพึงพอใจ 

- ผู้อยูอ่าศัย - ป ร ะ เมิ น เรื่ อ ง ร า ว ร้ อ งทุ ก ข์
ข้อเสนอแนะ และข้อคิด 

- ตลอดระยะเวลาเปิ ด
ดำเนินการ 

ทางโครงการจัดให้มีทีมนิติบุคคลคอยประเมิน
เรื่องราวร้องทุกข์ข้อเสนอแนะ และข้อคิด ของผู้
พักอาศัยตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

- - 
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3.3     การวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง 

 ดำเนินการวิธีการวิเคราะห์และการเก็บตัวอย่างตามวิธีที่กำหนดไว้ ในมาตรฐานตามที่ราชการกำหนด และ

มาตรฐานสากลที่ได้รับการยอมรับกันโดยทั่วไป ซึ่งมีรายละเอียดดัง ตารางที่ 3-2 
 

ตารางที่ 3-2 วิธีการตรวจวัด และวิเคราะหค์ุณภาพสิ่งแวดล้อม  
 

คุณภาพน้ำทิ้ง 

ดัชนีที่ตรวจวัด การเก็บตัวอย่าง / วิเคราะห์ตัวอย่าง 

pH at 25 ๐C Electrometric Method (4500-H+B) 

Biochemical Oxygen Demand; BOD 5-Days BOD Test (5210 B), Azide Modification (4500-O C) 

Total Suspended Solids Dired at 103-105 oC (2540 D) 

Total Dissolved Solids Dried at 180 oC (2540 D) 

Oil & Grease Partition-Gravimetric Method (5520 D) 

Total Kjeldahl Nitrogen; TKN Macro-Kjeldahl Method (4500-Norg B) 

Sulfide Iodometric Method (4500-S2- F) 

Total Coliform Bacteria Standard Total Coliform Fermentation Technique (9221 B ) 
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3.4  ขอบเขตของการติดตามตรวจสอบ 

 การดำเนินงานติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการ Urbano Absolute สาทร-ตากสิน นิติบุคคลอาคาร

ชุด เออร์บาโน่ แอบโซลูท สาทร-ตากสิน ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2568 ได้กำหนดขอบเขตการดำเนินการ

ติดตามตรวจสอบตามที่กำหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ได้รับการเห็นชอบแล้ว โดยโครงการได้

ดำเนินการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม แสดงดังตารางที่ 3-3 ดังนี ้

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
. 
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ตารางที่ 3-3  ขอบเขตและแผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการ Urbano Absolute สาทร-ตากสิน นิติบุคคลอาคารชุด เออร์บาโน่ แอบโซลูท สาทร-ตากสิน  
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2568 

 

มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ที่ทำการตรวจวัด 
ระยะเวลา/

ความถ่ี 
ช่วงเวลาท่ีทำการตรวจวัด (พ.ศ.2568) 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

ระยะดำเนินการ    
 
 
 
 
 

 
 

    
1 คุณภาพน้ำทิ้ง    

 
 
 
 

 
 

    
1) คุณภาพน้ำทิ้งก่อนการบำบัด 
2) คุณภาพน้ำทิ้งหลังการบำบัด 
 

- ความเป็นกรด-ด่าง (pH)   
 
 
 

 
 

    
- บีโอดี (BOD)   

 
 

 
 

    

-  สารทีแ่ขวนลอยทั้งหมด (TSS) เดือนละ 1 
ครั้ง 

- 

 

     

- น้ำมันและไขมัน (Oil & Grease)    
 

 
 

    
- ซัลไฟล์ (Sulfide)       
- ค่าทีเคเอ็น (TKN)       
- Total Coliform Bacteria        

หมายเหต ุ: - ทางโครงการอยู่ระหวา่งการจัดจ้างบริษัทตรวจวัดคุณภาพนำ้ 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

                   ระยะด ำเนินกำร 
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3.5  ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง (Waste Water Quality)  

 โครงการดำเนินการปฏิบัติตามมาตรการฯ การตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง (Wastewater Quality) บริเวณพื้นท่ีโครงการ 

จำนวน 2 สถานี ได้แก่ คณุภาพน้ำทิ้งก่อนการบำบัด และคุณภาพน้ำทิ้งหลังการบำบัด ดัชนีท่ีตรวจวัดได้แก่ การตรวจวัดค่าความ

เป็นกรด-ด่าง (pH), ปริมาณบีโอดี (Biochemical Oxygen Demand; BOD), สารแขวนลอยทั้งหมด (Total Suspended 

Solids; TSS), น้ำมันและไขมัน (Oil & Grease), ทีเคเอ็น (Total Kjeldahl Nitrogen; TKN) ซัลไฟล์ (Sulfide) และ Total 

Coliform Bacteria ตรวจวัด 1 เดือน/ครั้ง โดยทำการเก็บตัวอย่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2568 สามารถแสดง

รายละเอียดผลการตรวจวัดดัง ตารางที่ 3-4 ถึง ตารางที่ 3-5 

 เมื่อนำผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำท้ิง (Wastewater Quality) บริเวณน้ำท้ิงหลังการบำบัด เปรียบเทียบกับมาตรฐาน

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภท

และบางขนาด ลงวันที่ 7 พฤศจิกายน 2548 ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่มที่ 122 ตอนที่ 125ง วันที่ 29 ธันวาคม 2548, 

อาคารที่ทำการประเภท ก พบว่า ผลส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนด แสดงรายละเอียดผลการตรวจวัดดัง 

ตารางที่ 3-4 ถึง ตารางที่ 3-5 
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ตารางที่ 3-4     ผลการตรวจวัดคณุภาพน้ำทิ้ง (Waste Water Quality) โครงการ Urbano Absolute สาทร-ตากสิน นิติบุคคลอาคารชุด เออร์บาโน่ แอบโซลูท สาทร-ตากสิน 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2568 คุณภาพน้ำทิ้งก่อนการบำบัด 

หมายเหตุ :        ข้อมูลการตรวจวัดแสดงในภาคผนวก ค คุณภาพน้ำทิ้ง 
   Method Based on Standard Method for the Examination of Water and Wastewater, APHA, AWWA, WEF 24th Edition 2023  
ท่ีมา    :   (1) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด  ลงวันที่ 28 มิถุนายน 2567 ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่มที่ 141 ตอนที่ 233 ง วันที่ 27 สิงหาคม 2567,  

อาคารที่ทำการประเภท ก 
  
 

 

 

 

 

 

 

ดัชนีการตรวจวัด หน่วย 
ผลวิเคราะหคุ์ณภาพน้ำทิ้งก่อนการบำบัด 

วันที่เก็บตัวอย่าง 
05/08/2568 09/09/2568 14/10/2568 24/11/2568 09/12/2568 

pH at 25 ๐C - 4.9 5.1 5.2 6.0 5.7 

Biochemical Oxygen Demand mg/L 42.0 79.3 50.1 1,224 36.0 

Total Suspended Solids mg/L 52 58 34 3,160 46 

Oil & Grease mg/L 1.4 <1.0 <1.0 6.4 <1.0 

Sulfide mg/L <0.1 1.1 5.2 419 <0.1 

Total Kjeldahl Nitrogen mg/L 33.6 34.6 33.8 2.2 24.5 

Total Coliform Bacteria MPN/100 ml 2,300 2,300 2,300 15,000 15,000 

http://www.pcd.go.th/count/lawdl.cfm?FileName=3_41_water.pdf&BookName=กฎหมายเกี่ยวกับมลพิษทางน้ำ


โครงการ Urbano Absolute สาทา-ตากสิน                                                                                                                                                                     รายงานการปฏบิัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไข   
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ตารางที่ 3-5    ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง (Waste Water Quality) โครงการ Urbano Absolute สาทร-ตากสิน นิติบุคคลอาคารชุด เออร์บาโน่ แอบโซลูท สาทร-ตากสิน 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2568 คุณภาพน้ำทิ้งหลังการบำบัด 

หมายเหตุ :        ข้อมูลการตรวจวัดแสดงในภาคผนวก ค คุณภาพน้ำทิ้ง 
   Method Based on Standard Method for the Examination of Water and Wastewater, APHA, AWWA, WEF 24th Edition 2023  
ท่ีมา    :   (1) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด  ลงวันที่ 28 มิถุนายน 2567 ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่มที่ 141 ตอนที่ 233 ง วันที่ 27 สิงหาคม 2567,  

อาคารที่ทำการประเภท ก 
  

ดัชนีการตรวจวัด หน่วย 
ผลวิเคราะหคุ์ณภาพน้ำทิ้งหลังการบำบัด 

มาตรฐาน(1) วันที่เก็บตัวอย่าง 
05/08/2568 09/09/2568 14/10/2568 24/11/2568 09/12/2568 

pH at 25 ๐C - 5.9 6.0 6.0 6.2 5.6 5.5-9.0 

Biochemical Oxygen Demand mg/L 34.2 41.2 44.5 44.1 11.9 < 20 

Total Suspended Solids mg/L 25 28 32 33 29 < 30 

Oil & Grease mg/L <1.0 <1.0 <1.0 <1.0 <1.0 < 20 

Sulfide mg/L <0.1 0.8 4.9 <0.1 <0.1 < 1.0 

Total Kjeldahl Nitrogen mg/L 31.2 28.4 30.6 6.6 9.7 < 35 

Total Coliform Bacteria MPN/100 ml <3 <3 <3 7,500 2,300 - 

http://www.pcd.go.th/count/lawdl.cfm?FileName=3_41_water.pdf&BookName=กฎหมายเกี่ยวกับมลพิษทางน้ำ
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คณุภาพน้ำทิง้ก่อนการบำบัด 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

คณุภาพน้ำทิง้หลังการบำบัด 

รูปที่ 3-1 จุดตรวจวัดคณุภาพน้ำทิง้โครงการ Urbano Absolute สาทร-ตากสิน  
นิติบุคคลอาคารชุด เออร์บาโน่ แอบโซลูท สาทร-ตากสิน 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2568 

 

 

 

 

 


